Zakup od Dewelopera

Dlaczego warto?

Seria poradnikow by Blockhaus.

Stworzona z mysl3 o przysztych Nabywcach.
Zawiera cenne wskazowki araz informacje, na ktore warto zwrocic uwage,

uczestniczac w procesie kupna nowego, wymarzonego mieszkania.

Blockhaus.



Dlaczego wybrac
od Dewelopera?

Zakup mieszkania badz domu to z pewnoscia jedna z najwazniejszych, jak nie najwazniejsza decyzja w zyciu wielu z Nas.
(zesto zatem zadajemy sobie pytanie, czy i jesli tak to dlaczego warto wybrac nieruchomos¢ z rynku pierwotnego?

Zalet nabycia nieruchomosci bezposrednio od Dewelopera jest wiele, a zastyszane niegdys mity i opowiesci o nieuczciwych
spotkach coraz czesciej tracg sens w obliczu licznych restrykgji, ustaw i zabezpieczen, ktore narzuca Polskie Prawo.

Liczy sie przede wszystkim nasze bezpieczenstwo.
Dlatego ponad wszystko powinnismy zachowac czujnosc przy wyborze Dewelapera i inwestycji deweloperskiej,
ktara stac ma sie naszym wymarzonym mieszkaniem.

Dlaczego zatem warto zastanowic sie nad wyborem z oferty Dewelopera?
Odpowiedz przygotowalismy w kilku punktach.



Lokalizacja

nwestyal

Jednym z podstawowych i najwazniejszych czynnikdow przy wyborze nowego miejsca do zycia, jest lokalizacja.

Coraz czescie) atrakeyjne lokalizacyjnie grunty sa niedostepne, zabudowane, badz tez nie sg przeznaczone pod budownictwo
mieszkaniowe niskiej intensywnosci. Zakup atrakcyjnej nieruchomosci gruntowej pad jeden dom jednorodzinny, badz tylko
kilka mieszkan jest dzis praktycznie niemozliwym do realizacji zadaniem. Juz same ceny gruntu na Polskim rynku w ostatnich
latach wzrosty w znaczny sposob, co przektada sie na nierentownos¢ budowy wytacznie jednego domu na dziatce, badz
zaledwie kilku w kameralnym osiedlu mieszkaniowym.

Deweloperzy realizujac przedsiewziecia inwestycyjne na wieksza skale obnizaja tym samym koszt dziatki w przeliczeniu
na metr kwadratowy powierzchni mieszkalnej, za czym w parze idzie zwiekszenie rentownosci | dopasowanie kosztu
nieruchomosci do obecnych cen rynkowych.



Gwarancja | Rekojmia

Decydujac sie na nabycie nieruchomosci od Dewelopera, przystuguja nam pewne liczne korzysci wynikajace

z tak zwanej Umowy Deweloperskie].

Jedna z nich jest obowigzkowe udzielenie rekojmi przez podmiot sprzedajacy — w obecnym prawie na okres 5 lat od daty
przeniesienia wtasnosci na Nabywce. Rekojmia stanowi niezbywalne prawo Nabywcy i nie moze zostac wytaczone jakimkolwiek

zapisem Umownym pomiedzy Stronami transakdji.

Na rekojmie sktada sie koniecznosc usuniecia wad i usterek lokalu mieszkalnego, badz domu jednorodzinnego zakupionego
od Dewelopera. To znaczy, ze jesli w nieruchomaosci nabywanej przez Panstwa wykryty zastanie btad, badz niewidoczna
w momencie nabywania wada, ktora ujawnita sie dopiero w trakcie zamieszkania— musi ona zostac usunieta.



Minimum formalnosci
| cennego czasu

Zakup nieruchomosci na inwestydji prowadzonej przez Dewelopera to rowniez zdecydowanie mniejsza ilos¢ formalnosci,
w porownaniu do samodzielnego budowania swojego wymarzonego miejsca na Ziemi.

Unikamy samodzielnego poszukiwania gruntu, co czesto dzis trwa nie miesigce a lata, nie jestesmy zmuszeni do sprawdzenia
stanu prawnego nieruchomosci gruntowej oraz analizy, czy aby na pewno nasze zamierzenie budowlane bedzie zgodne

z zapisami w miejscowym planie przestrzennym. Omijamy rowniez szerokim tukiem kolejki w réznego rodzaju Urzedach
uzyskujac uzgodnienia, a na koncu nie musimy przechodzic przez czesto trudny proces adbioru nieruchomosci do uzytkowania.

Oszczedzamy czas, ktory musielibySmy poSwiecic ciggtemu dogladaniu placu budowy, dogrywaniu firm budowlanych

I rozwigzywaniu licznych problemow o naturze, z ktarg wczesniej nie mielismy do czynienia. Wybor i dostarczenie materiatow
budowlanych, a co za tym idzie ich znajomosc jest rowniez niesamowicie wyczerpujacym procesem, ktorego unikniemy
wybierajac gotowy lokal mieszkalny badz dom jednorodzinny.



Oszczednosc
pieniedzy i nerwow

Czesto z pozoru drozsze mieszkania na rynku pierwotnym, w rzeczywistosci sg ofertg tansza niz w porownaniu do zakupu
nieruchomosci, w ktérym jeszcze nalezy wykonac remont, a dopiero pozniej przystapic do wykonczenia. Niewidoczne koszty
zwigzane z dociepleniem, wymiang nieszczelnych okien, czy wyroéwnaniem scian i podtog siegaja czesto wysokosdi, ktore
przerastaja zakup nowego | gotowego do wykanczania mieszkania.

Ponadto w wielu przypadkach Deweloperzy maja wypracowane upusty, czy to od firm budowlanych czy hurtowni
materiatow. Budowa samodzielna moze sie takze okazac mniej rentowna z powodu braku preferencyjnej stawki podatku VAT na
wszelkie materiaty, ktara dla 0s6b wykonujacych prace kompleksowo wynosi 8%, a nie 23% VAT. Zdarza sie rowniez, ze przy
wybarze wiasnych ekip budowlanych popetnimy btad, ktorego naprawa kasztowac nas bedzie o wiele wiecej pieniedzy i czasu
niz pierwotnie zaktadalismy.



Sprawdzone
rozwigzania i nadzor

Deweloperzy niechetnie ,testujg” niepewne rozwigzania na swoich inwestycjach. Staraja sie by proponowane przez nich
materiaty i technologie spetniaty odpowiednie wymagania, a takze byty trwate i niezawodne przez lata, gdyz to na nich cigzy
odpowiedzialnos¢ usuniecia wad | usterek wyniktych z zastosowania nieodpowiednich rozwiazan.

Rozwigzania, ktorych stosowanie miato miejsce kiedys, dzis czesto nie spetniaja coraz to bardziej wySrubowanych
warunkow technicznych, ktorym odpowiadac musza nowopowstate budynki.

Przez ten fakt, czesto mieszkania z rynku wtornego nie dosc, ze nie zapewniajg standardowych dzis rozwigzan - jak na
przykfad zdrowa wentylaga, to w dodatku sa o wiele drozsze w uzytkowaniu niz nowopowstate mieszkania na inwestycjach

deweloperskich.

Staty nadz6r Kierownika Budowy na inwestycji, oraz czesty wymog dodatkowego Inspektora Nadzoru, narzucany przez
Urzedy to nieoceniona pomoc i bezpieczenstwo, na ktora rzadko decyduja sie indywidualni inwestorzy przy budowie jednego,
badz tylko kilku domow. Koszt nadzoru wykwalifikowanej kadry stanowi bardzo powazny % kosztu catej inwestydji, w zwigzku
z czym rentowna staje sie taka ustuga czesto wytacznie w przypadku wiekszych inwestycji Deweloperskich.



/agospodarowanie
czesci wspolnych

Deweloperzy, aby polepszyc wyglad catego przedsiewziecia oraz uatrakecyjnic oferte mieszkaniowa czesto decyduja sie

na kosztowne, acz efektowne zagospodarowanie czesci wspalnych wokot osiedli. Coraz czesciej osiedla oferowane na rynku
pierwotnym stanowig integralng przestrzen do zycia, pracy | wypoczynku — osiedlowe place zabaw, taweczki czy miejsca
rekreacji wspolnej wraz z innymi mieszkancami inwestycji, a takze urzadzona zielen i mata architektura sprawiaja, ze na
nowopowstatych osiedlach zyje sie przyjemnigj i lepigj niz w starszych budynkach, gdzie niedostatecznie dobrze zadbano

0 najblizsze otoczenie.

Dodatkaowo coraz czesciej deweloperzy decyduja sie oferowac swoim Klientom coraz to bogatsza oferte, zawierajaca podziemne
stanowiska w halach garazowych, monitoring osiedlowy czy zamkniete prywatne strefy z dostepem tylko dla mieszkancow.

CatoSc sprawia, ze dzieki wyborowi nowego mieszkania z oferty Dewelopera, czesto oprocz samej nieruchomosci
nabywamy caty pakiet udogodnien, dzieki ktorym zycie staje sie fatwiejsze i przyjemniejsze kazdego dnia.
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